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UY BAN NHAN DAN
TiNH ViNH PHUC

S6:A8"(9 /QD-UBND

CONG HoA xA HOI CHU NGHiA VIET NAM. . .
DQc lip ,-Tl}'do - H~nh phuc

Vinh Phuc, ngay J~ thdng ~ ndm 2023

QUYET DINH CHAp THU~NDIEU CHiNH CHU TRUONG DAu TU
DONG THm CHAp THU~NNHA DAu TU

Dl}'an Khu bi~t thu nha nghi cuBi tuAn va du Itch sinh thai
Thanh Xuan ciia Cong ty C8 phAn Thanh Xufin

(Cdp lim dau tai Quyit dinh 11341QD-UB ngay 021412003);
(Di~u chinh Ian thtr nheit tai Quyit dinli 34881QD-UB ngay 171912003);

(Di~u chinh Ian thir hai ngayA' thang g nam 2023)

UY BAN NHAN DAN TiNH ViNH PHUC

Can CtC Luat Ddu tus6 6112020lQH14 ngay 171612020;

Can CtC Ludt Doanh nghiep s6 5912020lQH14 ngay 171612020;

Can CtC Nghi dinh s6 31120211ND-CP ngay 261312021 cua Chinh phil quy
dinh chi tiit va huang ddn thi hanh mot s6 di~u cua Ludt Dau tu;

Can CtC Thong tic s6 0312021ITT-BKHDT ngay 091412021quy dinh mdu van
ban, bdo cao lien quan din hoat dong dau tu tai Vi¢t Nam, ilau tu tit Vi¢t Nam ra
nuac ngoai va xuc tiin dau tu;

Can CtC Nghi quyit s6 58INQ-CP ngay 211412023 cua Chinh phu v~mot s6
chinh sach, giai phap tr9ng tam h6 tr9' doanh nghi¢p chu il9ng thich Ung,ph1;lc
h6i nhanh va phat tri~n b~n vUngdin nam 2025;

Can CtC Nghi quyit s6 33INQ-CP ngay 111312023cua Chinh phu v~ m9t s6
giai phap thao go va thuc day thi trucmg heit d9ng san phat tri~n an toan, lanh
mc;tnh,b~n vung;

Can cu Chi this6 46.9ICD-TTg ngay 25 thang 5 nam 2023 cila Thu tuang
Chinh phu v~ thao go ~i;thuc day thi truang beitd9ng scmphat tri~n an toan, lanh
mc;tnhb~n vUng;

Can CtC Ki hoc;tchs6 54-KHITU ngay 27/10/2021 thvc hi¢n Kit lutJns6 14-
KLITW ngay 221912021 cila B9 Chinh tri v~ chu truong khuyin khich va bao v¢
can b9 nang il9ng, sang tc;tOvi 19'iich chung;

Can cu Thong bao s6 990-TBITU ngay 191412023v~ Thong bao Kit lutJn
cua d{mg chi Bi thu Tinh uy ~ Chu tich HDND tinh ~ TruOng doan DC;Zibi~u Qu6c
Hl)i tinh Vlnh Phuc tc;tiH9i nghi lam vi¢c vai Ban Can S1l Dang UBND tinh va
m9t s6 sa, nganh;
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can ctr Quyet dinh s6 11341QD-UB ngay 021412003 ella UBND tinh Vinh
Phuc v~ viec chdp thudn chu truong adu tu va Quyit atnh s6 34881QD-UB ngay
171912003 ella UBND tinh v~ sua tl6i, b6 sung mot s6 ai~u cua Quye: dinh s6
1134IQD-UB;

Can eu Gidy chtmg nhdn uu aiii adu tics6 50641CNUDDT ngay 1011212003
cua UBND tinh Vinh Phuc;

Can eu Van ban s6 25601HC-UB ngay 2311212003 ella UBND tinh v~ viec
b6 sung 19ha adt cho D'{ran xay dung khu biet thu, Nha nghi cu6i tuan va du Itch
sinh thai ella Cong ty C6 phdn Thanh Xudn tai Khu du Itch Dai Lai, xii Ngoc
Thanh, huyen Me Linh, tinh Vinn Phuc;

Can eu Quyit dinh s6 40651QD-UB ngay 2711012003 cua UBND tinh v~
phe duyet quy hoach su dung adt va giao adt eho Cong ty C6phdn Thanh Xudn;

Can eu Quyit dinh s6 53901QD-UB ngay 2611212003 cua UBND tinh v~
viec thu h6i va giao b6 sung eho Cong ty c6phdn Thanh Xuan;

Can cu Quyit atnh s6 34181QD-UB ngay 111912003,s6 37021QfJ-UB ngay
2011012004, s6 2050IQD-UBND ngay 291812006clLaUBND tinh vd vi¢c phe duy¢t
va aidu ehinh quy hogeh chi tiit su d¥ng adt ella D'{ran;

Can eu Quyit atnh s6 884IQD-UBND ngay 211312008 clLa UBND tinh vd
vi¢e Quy hogeh chi tiit su d¥ng adt khu bi¢t th'{r,nha nghi eu6i tudn va du Itch
sinh thai Thanh Xudn tgi xii Ng(Jc Thanh, tht xii Phuc Yen - ry I¢ 11500giai aogn
I (khu Q1),·

Can eu Quyit atnh s6 985IQD-UBND ngay 22/3/2016 ella UBND tinh vd
vi¢c phe duy¢t a6 an aidu chinh QHCT su d¥ng adt Khu bi¢t thlf, nha nghi cu6i
tudn va du Itch sinh thai Thanh Xudn tgi xii Ng(Jc Thanh, tht xii Phuc Yen - tY I¢
112000 (Zdn3) va tY I¢ 11500giai aogn I (Khu Q1);

Can eu Quyit atnh s6 37IQD-UBND ngay 0710112022 ella UBND tinh phe
duy¢t QHCTry I¢ 11500Khu bi¢t th1!nha nghi cu6i tudn va du Itch sinh thai Thanh
Xuan tgi xii Ng(Je Thanh, thanh ph6 Phuc Yen, tinh Vlnh Phue;

Can eu Thong Bao s6 1130 - TBITU ngay 0810812023 ella Tinh lLYVlnh
Phue vd D1!an Khu bi¢t thlf nha nghi eu6i tudn va du Itch sinh thai Thanh Xudn
tgi xii Ng(Je Thanh, thanh ph6 Phue Yen, tinh Vlnh Phue;

Can eu H6 sa ad nght aidu chinh d'{ran ClLaCong ty C6phdn Thanh Xudn
va van ban s6 11120221TXC ngay 231312022,s6 31120231TXC ngay 051612023,s6
37120231TXC ngay 161612023, s6 41120231TXC ngay 211612023, s649120231TXC
ngay 261612023, s6 61120231TXC ngay 041812023; s6 62120231TXC ngay
111812023vd vi¢e cam kit thl!Chi¢n D'{ran Khu bi¢t th1!nha nghi eu6i tudn va du
Itch sinh thai Thanh Xuan;

Xet ad nght ella Sa Ki hogch va fJdu tu tgi Bao cao s6 199IBC-SKHDT
ngay 011412022, van ban s6 1918ISKHDT-KTDN ngay 271612023, s6
2361ISKHDT-KTfJN ngay 041812023,·

Can eu Van ban s6 7501-CVIBCSD ngay 101812023ella Ban can S1!Dang
UBND tinh vd dl! an khu bi¢t thl! nha nghi eu6i tudn va du Itch sinh thai ThanhXudn;

Can eu y kiin th6ng nhdt ella TcJ,pthi liinh ago UBND tinh,
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QUYET DINH:

Di~u 1.Chap thuan diSu chinh chu twang dftutuDu an Khu biet thir nha nghi
cu6i tuan va du lich sinh thai Thanh XU8n cua Cong ty C6 phan Thanh Xuan da duoc
UBND tinh Vinh Phuc chap thuan dftu tu tai quyet dinh s6 1134/QD-UB ngay
02/4/2003, s6 3488/QD-UB ngay 17/9/2003, voi nQidung diSu chinh nhu sau:

1.Thong tin Nha dAu nr dll'Q'cdi~u chinh thanh:

Cong ty C6 phan Thanh Xuan hoat dQng thea Gi~y chirng nhan dang ky
doanh nghiep s6: 2500220102; CO'quan c~p: So' KS hoach va Dftu tu tinh Vinh
Phuc; ngay c~p dang ky lftn dftu: 17/04/2003, thay d6i lftn thir 15 ngay 12110/2022;

_Dia chi tru So': Khu Dai Lai, xa Ngoc Thanh, thanh ph6 Phuc Yen, tinh

Vinh Phuc, Vi~t Nam

_Di~n thoai: 02113 856060.
_Thong tin vS nguoi dai dien thea phap lu~t cua doanh nghiep:

+HQten: Doan Quoc Huy Gioi tinh: Nam

+ Chirc danh: Chu tich HQi d6ng quan trio

+Ngay sinh: 14/4/1984 Dan tQc:Kinh Qu6c tich: Vi~t Nam

+The can cuac cong dan s6: 001084010031; ngay c~p: 25/4/2021; NO'ic~p:
C\lC canh sat QLHC vS tr~t tv xa hQi.

+Dia chi thuang tm va ch6 a hi~n t~i: s6 116B Quan Thanh, phuang Quan
Thanh, qu~n Ba Dinh, thanh ph6 Ha NQi, Vi~t Nam.

2. Dia di~rn th,!C hi~n d,! an dll'Q'cdi~u chinh thanh: Khu Thanh Cao, xa
NgQc Thanh, thanh ph6 Phuc Yen, tinh Vinh Phuc.

3. My.c tieu dAu tll' Clla d,! an dll'Q'cdi~u chinh thanh: Dftu tu xay d\fllg
mQt dv an khu bi~t thv nha nghi cu6i tuftn va du lich sinh thai dam bao phat triSn
thea huang bSn vfrng, hai hoa giua phat triSn kinh tS va bao t6n tai nguyen thien
nhien; dap Ung mQt phftn nhu cftu nha a cua cu dan; hinh thanh mQt khu du lich
nghi duOng, khu a d&ngc~p qu6c tS, ph\lc v\l thu hut khach du lich va nguai sinh
s6ng dSn Vinh Phuc; t~o vi~c lam, thu nh~p cho nguai lao dQng, mang l~i hi~u
qua kinh ts cho doanh nghi~p, dong gop ngu6n thu cho ngan sach.

4. Quy rna dAu tll' d,! an dll'Q'cdi~u chinh thanh:

4.1. Tang di?n tich dat thlfc hi?n dlf an: 166,78ha. Trong do:

_ D~t giao co thu tiSn su d\lng d~t 43,001ha (g8m ca phdn di?n tich ddt
thuang phdm bim giao lc;zi cho tinh co di?n tich fa 10, 7502ha).

_D~t thue 49 nam 43,166ha.

_D~t giao khong thu tiSn su d\lfig d~t 80,6117ha.
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4.2. San pham, phuong tin tieu thfl va quan If h!, tang kY thu~t:
a) San pham, phutrng tin tieu tltfl!

'YJI'...."-"-.,..-c__,.,__ .

- D6i voi cac cong trinh biet thir, nha liSn kS: Nha d~u nr tnrc tiep d~u tir
xay dung (xay tho hoan thien mat ngoai), triSn khai ban hang khi du dieu kien
theo quy dinh ella phap luat.

- Cac cong trinh thirong mai dich vu, khach san: Nha d~u tir thirc hien d~u
tir va quan If khai thac, kinh doanh theo quy dinh ella phap luat.

- Cac cong trinh ha tang ky thuat, cay xanh - mat mroc, khu bao t6n thien
nhien, ... : Nha d~u nr xay dung, quan If v~n hanh, khai thac va sua chua bao tri
trong thai gian hoat dQng ella du an.

b) vJ quan If It!' tang kjjthu~t sau dau tudBi voi d{l'an:

Sau khi hoan thanh va d~u n6i vai h~ th6ng h~ t~ng chung ella khu vve,
Nha d~u tu duqe giu l~i dS qucln ly v~n hanh. Trong qua trinh khai thae se duy tu,
bao du5ng dS eong trinh dam bao cae yeu e~u vS ky thu~t, moi truOng, phong
eh6ng ehay niL. .

4.3. Quy mo cong suat d~rall:

- Quy mo dan s6 khofmg 4.280 nguai;

- Luqng khaeh du Heh khoang 900.000 khaehlnam, trong do khaeh lUll tm
khoang 1.500-3.000 khaehlngay.

4.4. Quy mo xay d{l'ng:

G6m toan bQh~ t~ng ky thu~t va cae eong trinh xay dVng theo d6 an QHCT
ty l~ 11500 duqe UBND tinh Vinh Phue phe duy~t t~i QuySt dinh s6 37/QD
UBND ngay 07/0112022.

Trong do: T6ng di~n tieh d:1fthuong ph§.mban giao l~i eho UBND tinh VInh
Phue co quy mo 107.502m2, n~m trong ph~ di~n tich dfit co thu tiSn su d\mg dfit
ella dv an Khu bi~t thv nha nghi eU6i tu~n va khu du lieh sinh thai Thanh Xuan.

5. Di~u chinh TBng v8n diu to' dl}' an thanh: 7.950.641.000.000 d6ng.
Trong do: V6n gop dS thve hi~n dv an la 1.192.596.150.000 d6ng (chiim 15%
t6ng muc adu tu); v6n huy dQng la 6.758.044.850.000 d6ng (chiim 85% t6ng muc
adu tu), g6m: v6n yay la 5.946.380.000;000 d6ng, cam kSt h6 trq tai ehinh ella
eong ty mt; la 811.664.850.000 d6ng.

6. Di~u chinh thOi gian ho~t (U)ngva ti~n dQ thl}'Chi~n dl}'an thanh:
6.1. Thifi gian Ito!,t dpng d~·tin:
Thai ~gian ho~t d9ng ella d\l"an la 49 nam kS tit ngay 27/10/2003 dSn

27/10/2052 (thea thai gian tc;zicac h9'Paring thue adt ail kY giifa Sa Tai nguyen
va M6i truemg vai C6ng ty C6phdn ThanhXuan).
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6.2. tu« lip thu»: hi?n d~l'!;~.::

a) tu« lip gop van va huy d{Jng ctic ngusn van:
_van gop cua nha d~u tu: 1.192.596.150.000 d6ng (M9t ngan, mot tram

chin hai ry, nam tram chin sdu trieu, mot tram nam muai nghin a6ng), gop du
theo Bao cao tai chinh nam 2022 dfi kiSm toano

_van huy dQng la 6.758.044.850.000 d6ng (Sau nghin bay tram ndm tam
ry khong tram b6n b6n trieu tam tram ndm muoi nghin a6ng); g6m:

+ van yay: 5.946.380.0-00.000 d6ng (Ndm ngim, chin tram b6n sau ty, ba
tram tam muoi trieu, mot tram chin tam nghin a6ng), thai gian huy dQng tir Quy
UII2023 dSn Quy U12028;

+ van h6 tro tai chinh cua cong ty my (Cong ty C6 ph~n Green Town Viet
Nam) la 811.664.850.000 dong (Tam tram muoi mot ty, sdu tram stiu tu trieu, tam
tram nam muai nghin a6ng), h6 tro theo tiSn dQcua du an.

b) tu« lip xay dung co' ban va phiin kY lIau til':

TiSn dQthuc hien d\l' an 56 thang kS tiI khi dUQ'cchfip thu~ diSu chinh chu
truang d~u tu, d\l' an dUQ'cchia thanh 03 giai dOl;ln(d\l' kiSn tiI Quy UI/2023 dSn
hSt Quy U/2028), C\lthS:

_ Giai aoq,n 1: Bao g6m cac hl;lngm\lc cong trinh hl;lt~ng ky thu~t duang
tr\lc chinh tiI c6ng s6 1 dSn cong trinh Club house; Bi~t th\l' khu Q1 (khmlng
21,3ha)vakhu 173 can bi~tth\l' (khoimg 11,75ha; BT01 a~nBT 17vaBT34 a~n
BT44); khu thS thao, khu cong vien chuyen dS 1&2, trung tam thong tin va tiSp
don (HH02), nha cau Il;lCbQ (Club house -HH01), khach Sl;lncao cfip (HH12) va
Bi~t th\l' (BT93 ain BT98). C\l thS: Roan thi~n d~u tu xay d\l'llg hl;lngm\lc hl;lt~ng
ky thu~t (bao g6m auang giao thong, cap nuac, cap ai¢n, trq,m xu If; nuac thai
cong suat 453m31ngay aem va m9t phdn trq,m xu If; nuac thai cong suat 1.380
m31ngay aem chia mo aun aJ khai thac phil h9'P, h¢ th6ng TTLL (thong tin lien
lq,c)) d\l' kiSn tiI Quy IU/2023 dSn Quy U12024 (12 thang kS tiI khi diSu chinh d\l'
an d~u tu); Roan thi~n d~u tu xay d\l'llg cac cong trinh, cong vien chuyen dS: D\l'
kiSn tiI Quy IIl/2023 dSn Quy U/2025 (24 thang).

_Giai aoq,n 2: Bao g6m cac hl;lngm\lc hl;lt~ng ky thu~t cac khu V\l'Ccon ll;li
cua d\l'an, khu cong vien chuyen dS 3, xay d\l'llg cac can bi~t th\l' (BT18 a~n BT30;
BT82 a~n BT92), nha liSn kS Townhouse (LK01-LK28), nha hang (HH03; HH05;
HH06), cong trinh thuang ml;lidich V\l (HH08 a~n HH11). C\l thS: Roan thi~n d~u
tu xay d\l'llg hl;lngm\lc hl;lt~ng kY thu~t (bao g6m auang giao thong, cap thoat
nuac, cap ai¢n, hoan thi¢n trq,mxu If; nuac thai cong suat 1.380m3/ ngay aem, h¢
th6ng thong tin lien lq,c):d\l' kiSn tiI Quy U/2024 - Quy U/2025 (12 thang); hoan
thi~n d~u tu xay d\l'ng cac cong trinh, cong vien chuyen dS: d\l' kiSn tiI Quy
IU/2025- Quy IV/2026 (18 thang).

_ Giai aoan 3: Khu Shophouse (SHOI a~n SH29), bi~t th\l' (tir BT45 a~n
BT70), cac can bi~t th\l' tren duang phan dinh (tirBT71 a~n BT81), lang wellness-
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spa, cong trinh thirong rnai dich.vu (HH04, HH13 din HH16; HH20; HH21).
Roan thien d~u tu xay dung cac cong trinh: du kien til Quy I12027 - Quy I1/2028.

7. Cac nQi dung khac: Gift nguyen thea Quyet dinh s6 1134/QD-UB ngay
02/4/2003 va QUYStdinh s6 3488/QD-UB ngay 17/9/2003 cua UBND tinh.

Di~u 3. TB chirc thuc hi~n

1. Trdch nhiem cuaNha tli1.u tu'

a) Chiu trach nhiem tnroc phap lu~t vS tinh hop phap, chinh xac, trung thirc
cua nQi dung h6 sa dS nghi diSu chinh du an; nr chiu trach nhiem huy dong cac
nguon v6n tham gia d~u nr thea tiSn dQdiSu chinh; trien khai du an dam bao dung
cac quy dinh vS d~u tir, kinh doanh, xay dung, nha a,phat trien do thi, kinh doanh
b~t dQng san, d~t dai, moi tnrong, phong chong chay nB, v~ sinh an toan lao dQng
va cac v~n dS khac lien quan dSn vi~c triSn khai dg an, tuan thu tiSn dQthgc hi~n
dg an dff duQ'cch~p thu~n; Nghiem chinh ch~p hanh cac cam kSt v6i UBND tinh
khi xem xet chu truong tiSp t\lC triSn khai dg an va diSu chinh ch~p thu~n chu
truong d~u tu. .., ,. "

b) Lien h~ v6i Sa KS ho?ch va D~u tu dS thgc hi~n Thu t\lCbao dam thgc
hi~n dg an cua nha d~u tu theo quy dinh cua Lu~t D~u tu va Nghi dinh s6
31/2021IND-CP trong vong 60 ngay kS tU khi duQ'c ch~p thu~n diSu chinh chu
truong d~u tu dg an;

c) Lien h~ v6i Sa Tai nguyen va Moi truemg dS duQ'chuang d~n vi~c bao cao
BQTai nguyen va Moi truemg diSu chinh Bao cao danh gia tac dQngmoi truemg cho
phu hqp vai nQi dung dg an sau diSu chinh; diSu chinh l<;licac quySt dinh giao d~t,
cho thue d~t va hoan thi~n cac thu tl)c thea quy dinh cua Lu~t d~t dai va quy hO<;lch
chi tiSt duQ'Cduy~t;

d) Lien h~ v6i Sa Xay d\lng dS duQ'chuang d~n thgc hi~n cac thu t\lCvS
th~m dinh bao cao nghien clm kha thi d~u tu xay dgng cua ca quan chuyen mon
vS xay dgng, th~m dinh thiSt kS xay dgng triSn khai sau thiSt kS ca sa va cac thu
t\lc khac thuQc IInh vgc quan ly cua nganh xay dgng;

d) TiSp t\lCthgc hi~n cac trach nhi~m 'cua Nha d~u tu dffneu t<;liQuySt dinh
s6 1134/QD-UB ngay 02/4/2003 va QUYStdinh s6 3488/QD-UB ngay 17/9/2003
cua UBND tinh cua UBND tinh;

e) Nghiem chinh thgc hi~n chS dQbao cao thea dinh kY vS tinh hinh thgc
hi~n Dg an thea quy dinh cua Lu~t D~u tu; chS dQbao cao giam sat danh gia d~u
tu thea quy dinh t<;liNghi dinh s629/20211ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu
quy dinh vS trinh tg, thu t\lc th~m dinh dg an quan tn;mg qu6c gia va giam sat,
danh gia d~u tu; chiu trach nhi~m vS tinh chinh xac, trung thgc cua nQi dung bao
cao va chiu m<;>ih~u qua phat sinh thea quy dinh cua phap lu~t hi~n hanh nSu
khong thgc hi~n bao cao hay bao cao sai sg thgc.

f) B6 sung cac. cao t<;>a~Qm6c gi6i cua ph<;lmvi dg an va gui dSn Chi C\lC
Thuy IQ'i,Chi C\lCKiem lam de quan ly thea doi.
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g) Ph6i hQ'P voi cac CO' quart lien quan tiSp tuc ra soat, xac dinh cac nghia
vu tai chinh phat sinh trong qua trinh thuc hien du an til khi duoc chap thuan dSn
nay, dam bao khong gay th~t thoat nguon thu ngan sach va thuc hien nQpb6 sung
d~y du cac khoan nghla vu tai chinh nay (neu co).

h) Qua trinh thuc hien du an, nha d~u tu phai tuan thu quy dinh vS quan ly,
bao v~ rung, phong chay chua chay rirng thea y kiSn cua S6 Nong nghiep va Phat
trien nong thon tai van ban s6 1474/SNN&PTNT - QLXDCT ngay 15/612023; lien
h~ voi S6 Nong nghiep va PhaLtriSn nong thon dS thuc hien thu tuc trong rung
thay thS (nSu co) va thuc hien cac cam kSt neu tren.

i) Lap quy trinh v~n hanh h6 chua phu hQ'Pvai quy dinh cua Lu~t Thuy lQ'i,
Lu~t Tai nguyen nuac, phap lu~t co lien quan va phu hQ'Pvai quy trinh v~n hanh
lien h6 chua trinh cO' quan nha nuac co thftm quySn phe duy~t thea quy dinh t~i
DiSu 11 Nghi dinh s6 114/2018/Nf}-CP ngay 04/9/2018.

j) D6i vai ph~m vi qu~mly su6i Thanh Cao: Tuan thu quy dinh Lu~t Thuy
lQ'i s6 08/2017/QH14 ngay 19/6/2017, Nghi dinh s6 43/2015/Nf}-CP ngay
06/5/2015 cua Chinh phu, QuySt dinh s6 0312019/QD-UBND ngay 11/0112019
cua UBND tinh trong qua trinh l~p bao cao nghien Clmkha thi; tuy~t d6i khong
dS xay ra tinh tr~ng l~n chiSm ph~m vi quan ly su6i Thanh Cao.

k) Sau khi d~u tu xong h~ t~ng, nha d~u tu ban giao l~i cho tinh Vi'nh Phuc
107.502m2 thea dung quy ho~ch chi tiSt 11500dii dUQ'cphe duy~t t~i QuySt dinh
s6 37/QD-UBND ngay 07/01/2022.

1)Xay dvng kS ho~ch, 1Qtrinh khftn truang dfty nhanh tiSn dQthvc hi~n cac
thu t\lCmoi truOng, xay dVng, phong chay chua chay. .. dS dam bao dv an hoan

thanh dung tiSn dQduQ'cch~p thu~n.
m) TiSp t\lC ra soat, nghien Clm dS hoan thi~n ho~c diSu chinh C\lCbQ cac

h~ng m\lc cong trinh dS dam bao cac chuc nang cO' ban ph\lCV\l nhu c~u 6 cua cu
dan sinh s6ng t~i dv an (khoang 4.280 nguai).

Nghien Clm,xay dvng cac phuang an kinh doanh dS thu hut dan cu dSn sinh
s6ng t~i dv an nh~m tuan thu quy ho~ch duQ'cduy~t. TruOng hQ'P,khong dam bao
duQ'ccac yeu c~u cO' ban cua dan vi 6 thi chu dQng diSu chinh m\lc dich su d\lng
d~t cho dam bao vai quy dinh cua phap lu~t hi~n hanh.

n) Co trach nhi~m chu dQng nh~n d~ng, phan tich, danh gia, co bi~n phap
kiSm soat va giam thiSu cac tac dQng, rui ro nh~m dam bao kha thi, hi~u qua cua
dv an; co trach nhi~m huy dQrigcac ngu6n v6n tham gia d~u tu thea tiSn dQduQ'C
chap thu~ va hi~u qua cua d\l in, tuan thU thea ti~n di) th\lC hi~n dV in duQ'cchip
thu~n diSu chinh, nSu dv an khong tiSn hanh thea dung tiSn dQ, quy ho~ch se bi
cham dUt ho~t dQng thea quy dinh cua phap lu~t.

2. Trach nhi?IDcua cae cd quan lien quan
Cac cO' quan lien quan trong qua trinh triSn khai thvc hi~n dv an d~u tu tiSp

t\lc chu dQngra soat dS kip thai kh~c ph\lc cac h~n chS dii duQ'ccac cO'quan thanh
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tra, kiSm tra chi tra trong thai gian qua va kip thai nhac nho, huong d~n nha d~u
tu trong viec tuan thu cac quy dinh phap lu~t vS quy hoach, dcitdai, moi tnrong,
xay dung, lao dQng, phong chay va chua chay, quy dinh khac cua phap lu~t co
lien quan, van ban chap thuan chu tnrong d~u tir; Chu dQng ra soat cac t6n tai, bcit
c~p dS kip thai bao cao UBND tinh thao go, han che cac sai sot co thS say ra,
khong lam anh huang den viec thuc hien dir an. D6ng thai, thirc hien mQt s6 nQi
dung sau:

a) SO'Ki hoach va Bau tu: Huang d~n Nha d~u nr thuc hien Thu tuc bao
dam thuc hien dir an cua nha d~u tu theo quy dinh cua Luat D~u tu va Nghi dinh
s6 311202IIND-CP, huang d~n nha d~u tu thvc hi~n vi~c bao cao tinh hinh th\Ic
hi~n dv an, bao cao giam sat danh gia dv an d~u tu theo quy dinh; Giam sat vi~c
triSn khai d\I an theo th&mquySn;

- Ph6i hgp vai Sa Xay d\ffig, Sa Tai nguyen va Moi truOng, UBND thanh
ph6 Phuc Yen va cac ca quan lien quan giam sat dv an theo dung m\lc tieu, quy
mo, tien de)d~u tu duqc diSu chinh.

b) SiY Tai nguyen vaMai trlt"ung: Don d6c va hUOngd~n Nha d~u tu hoan
thi~n thu 1\lc vS bao v~ moi truOng, dcit dai; ph6i hgp vai Sa Tai chinh, cac ca
quan lien quan th\Ic hi~n xac dinh nghla V\l tai chinh cua Nha d~u tu (neu co) khi
ra soat diSu chinh l;;tiquyet dinh giao dcit,giciychUng nh~n quYSnsu d\lng dcit,ban
giao I07.502m2 dcitthuang ph&mtheo quy ho;;tchchi tiet duqc phe duy~t dam bao
dung quy dinh cua phap lu~t, khong lam thcit thoat ngan sach; giam sat vi~c triSn
khai d\I an theo th&mqUYSnkip thai bao cao UBND tinh cac vuOng m~c lien quan
den vi~c triSn khai dv an thuQc IInh V\ICdcitdai va tai nguyen moi truOng;

Ra soat nQi dung giao dcit"lau dai" t;;ticac quyet dinh giao dcit, cho thue dcit
d6i vai di~n tich dcitthu tiSn su d\lng dcit43,OOlha, dcitkhong thu tiSn su d\lng dcit
80,71ha dS dam bao phu hgp vai quy dinh cua phap lu~t vS dcitdai;

- Ra soat vi~c su d\lng dcitH~ th6ng h;;tt~ng ky thu~t sau khi hoim thanh
duqc nha d~u tu giu l;;tidS quan ly v~n hanh, dam bao khong gay thcit thoat ngu6n
thu illdcitdai (neu co).

- Giai quyet dUt diSm tinh tr;;tng0 nhi@mmoi truOng sinh thai cua nha may
xu ly phe thai cong nghi~p t;;tithon Thanh Cao, xa NgQc Thanh (neu co) dS dam
bao khong gay anh huang tam ly khach du lich vai khu V\ICD;;tiLai.

- Th\Ic hi~n nghiem cac yeu c~u vS do thi thong minh, do thi xanh, vS
phong, ch6ng bien d6i khi h~u trong cac buac tiep theo.

c) SiYXay dl!'ng: Don d6c va hUOngd~n Nha d~u tu hoan thi~n thu t\lc vS
xay d\ffig, nha a, do thi va kinh doanh bcit de)ng san; giam sat vi~c triSn khai d\I
an theo th&mqUYSndam bao d\I an triSn khai dung quy dinh cua phap l-u~tkip thai
bao cao UBND tinh cac vuOng m~c lien quan vi~c triSn khai d\I an thuQc lInh V\IC
xay d\ffig, nha a, do thi va kinh doanh bcitde)ng san.

- Chiu trach nhi~m ra soat, b6 sung d\I an vao chuang trinh, ke ho;;tch
phat triSn nha a; chuang trinh phat triSn do thi, Khu vvc phat triSn do thi va Ke

8



hoach thuc hien khu vue phat tri@lLdo thi va cac quy dinh khac lien quan d@n
phat trien nha a do thi. Trong qua trinh quan ly va cap nhat quy hoach chu dong
dS xufit cac nQi dung chua ra quan diem, chua dam bao tinh thong nhat dS
khoanh vung ra soat, bao cao cApc6 th~m quyen xem xet, quyet dinh.

_ Ti@ptuc tham dinh cac diSu kien vS nang lire tai chinh trong qua trinh
tham dinh du an d~u tu thea quy dinh tai khoan 4 DiSu 14Nghi dinh 43/20 14/NE>-

CP ngay 15/5/2014;
_Hirong d&nnha d~u tu tiep tuc ra soat, nghien ciru dS hoan thien hoac diSu

chinh C\ICbQcac hang muc cong trinh dam bao cac chirc nang co ban phuc vu nhu
c~u a cua cu dan sinh s6ng tai du an (khoang 4.280 nguai).

_ Thvc hi~n nghiem cac yeu c~u vS do thi thong minh, do thi xanh, vS
phong, ch6ng bi@nd6i khi h~u' trong cac buac ti@ptheo.

_Thvc hi~n chuc nang quan ly nha nuac d6i vai kinh doanh bfit dQng san;
thuang xuyen t6 chuc kiSm tra, nl soat, vi~c thvc hi~n dv an, tdch nhi~m cua chu
d~u tu d\I an trong vi~c xay d\mg, kicil doanh, quan ly khai thac va dam bao ngu6n
tai chinh dS thvc hi~n dv an dung ti@ndQ thea quy dinh t~i DiSu 13 Lu~t Kinh

doanh bfit dQng san.
d) Sit Nang nghi?p wi Phdt triJn nang than: Don d6c va hu6ng d&nNha

d~u tu hoan thi~n thu t\ICthuQc th~m quySn giai quy@t;giam sat vi~c triSn khai dv
an thea th~m quySn kip thai bao cao UBND tinh cac vu6ng m~c lien quan vi~c
triSn khai dv an thuQc 11nhV\fCquan lY·

_ Ra soat, xac dinh cac nghia v1j tai chinh phat sinh trong qua trinh thl;IC
hi~n dv an tu khi duQ'cchfip thu~n ·ctS:nnay, dam bao khong gay thfit thoat ngu6n
thu ngan sach va thvc hi~n nQPb6 sung d~y du cac khoan nghla V\l tai chinh nay

(n@uco).
_Ra soat, hu6ng d~n nha d~u tu thvc hi~n thu t\ICtr6ng rUng thay th@(n@u

co); giam sat vi~c tuan thu quy dinh vS quan ly, bao v~ rimg, phong chay chua
chay rimg cua nha d~u tu trong qua trinh thvc hi~n dv an.

_Hu6ng d&nnha d~u tu l~p quy trinh v~n hanh h6 chua phil hqp vai quy
dinh cua Lu~t Thuy lQ'i,Lu~t Tai nguyen nuac, phap lu~t co lien quan va phil hqp
vai quy trinh v~n hanh lien h6 chua thea quy dinh t~i DiSu 11 Nghi dinh s6
114/2018/NE>-CP ngay 04/9/2018; ....

_Quan ly, giam sat vi~c'd~u iu xfty d\mg trong ph~m vi quan ly su6i Thanh
Cao thea quy dinh Lu~t Thuy lQ'is6 08/2017/QH14 ngay 19/6/2017, Nghi dinh s6
43/2015/NE>-CP ngay 06/5/2015 dla Chinh phu, Quy@t dinh s6 03/2019/QD-
UBND ngay 11101/2019 cua UBND tinh.

_Hu6ng d&n,th~m dinh vi~c tr6ng rimg thay th@(n@uco), vi~c thvc hi~n
cac bi~n phap phong ch6ng chay rung cua dv an.

if) Sit Tili chinh: Don d6c va huang d&nNha d~u tu hoan thi~n thu t\Ic thuQc
th~m quySn giai quy@t;giam sat vi~c triSn khai dv an thea th~m quySn kip thai
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bao cao UBND tinh cac vuong mac lien quan viec trien khai du an thuoc Iinh vue
quan Iy,

- Ra soat va dS xu~t kip thai khac nQi dung lien quan d~n viec thue d~t, su
dung d~t, sir dung tai san cong (neu co) cua du an nham dam bao hieu qua, tranh
gay th~t thoat, lang phi.

- Tlnrong xuyen theo doi, danh gia nang hrc tai chinh cua nha dAutu trong
qua trinh thirc hien du an thea dung tien dQdiroc chap thuan, .

e) Cong an tinh:

- HUOng dfin, th~m dinh, quan ·lYhoat dong phong chay chua chay trong
pham vi du an.

- Tlnrong xuyen nam b~t cac v~n dS vS moi tnrong xung quanh khu V\fCdu
an, tinh hinh an ninh trat tv thuoc pham vi khu V\fCxa Ngoc Thanh nham tao moi
tnrong an ninh, an toan dS gop phan thu hut khach du Itch.

J) Van phbng UBND tinh: Ra soat, nh~n d~ng cac thi~u sot (n~u co) trong
vi~c quy ho~ch xay d\fllg, chuong trinh phat triSn nha a, k~ ho~ch phat triSn nha a,
khu V\fCphat triSn d8 thi va k~ ho~ch thvc hi~n khu vvc phat triSn do thi t~i khu
V\fCdv an dS tham muu cho Lanh d~o tinh chi d~o cac co quan chuyen mon khiing
dinh sv phil hqp cua dv an d6i vai phap lu~t vS quy ho~ch, xay d\fllg, nha a, do thi;
d6i chi~u theo quy ch~ lam vi~c cua Tinh uy dS tham muu cho Ban can sv Dang
UBND tinh xem xet, xin y ki~n vS chu truong diSu chinh dv an nay nh~m kh~c
ph\lc cac t6n t~i h~n ch~ va huang tai mo hinh ngh! duOng, sinh thai d~ng c~p cho
tinh VInh Phuc nhu nha dAutu dang dS xu~t diSu chinh.

g) UBND thanh pha Phuc Yen va UBND xii Ng(Jc Thanh: Don d6c va
hUOngdfin Nha dAutu hoan thi~n thu t\lCthuQc th~m qUYSngiai quy~t; giam sat
vi~c triSn khai dv an thea th~m quYSnkip thai bao cao UBND tinh cac vuOng m~c
lien quan vi~c triSn khai dv an thuQClInh V\fCquan lY.

- Ra soat, hi~u chinh chinh xac chuc nang su d\lng d~t cua dv an van d6 an
Quy ho~ch chung thanh ph6 phuc Yen d~n nam 2045 truac khi trinh th~m dinh,
phe duy~t.

- Ra soat ky khu vvc dv an dS dam bao tinh d6ng bQ, th6ng nh~t giua cac
quy ho~ch co lien quan trong qua trinh I~p Quy ho~ch chung xay d\fllg thanh ph6
Phuc Yen; rei soat, danh gia t6ng thS nhu cAua trong quy ho~ch dS b6 tri quy ho~ch
dam bao cac yeu cAuchu y~u ph\lc V\l nhu cAua.

- Ph6i hgp vai Sa Tai nguyen va Moi truang, Cong an tinh dS giai quy~t
dfu diSm tinh tr~ng 0 nhiSm moi truang sinh thai cua nha may xu Iy ph~ thai cong
nghi~p t~i thon Thanh Cao, xa NgQc Thanh (n~u co) dS dam bao khong gay anh
huang tam Iy khach du Iich vai khu vvc D~i Lai.

h) Cac CO' quan ti~p t\}c thvc hi~n cac trach nhi~m thea cac Quy~t-dinh s6
s6 1134/QD-UB ngay 02/4/2003 va Quy~t dinh s6 3488/QD-UB ngay 17/9/2003
cua UBND tinh.
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N(fi nh(in:
- CT, cac PCT UBND tinh;
- CPVP UBND tinh;
- NhuDi~u 3;
_Ole Sa:KH&DT, XD, 1N&MT, TC, NN&P1NT;

- Cong an tinh;
- C\lCThu~ tinh;
_UBND thfmh ph6 Phuc Yen;
_UBND xa NgQcThanh;
_Trung tam ph\lC V\I hanh chinh cong tinh;
- CV: CN3, NN5, KT6;
- Luu:VT.

(D: bar-

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

Di~u 3. Di~u khoan thi hanh
1. Quyet dinh ch§.pthuan diSu chinh diSu tnrong d~u tu nay co hieu luc kS

illngay ky va la ffiQtbQphan khong tach roi cua Quyet dinh sf>1134/QD-UB ngay
02/4/2003 va Quyet dinh sf>3488iQD-UB ngay 17/9/2003 cua UBND tinh cua
UBND tinhVinh Phuc.

2. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Thu tnrong cac Sa, nganh:
KS hoach va D~u tu, Tai nguyen va Moi tnrong, Xay dung, Tai chinh, Nong nghiep
va Phat trien nong then, Cong an tinh, C\lC thuS tinh, Chu tich UBND thanh pho
Phuc Yen, Chu tich UBND xa Ngoc Thanh, cac dan vi co lien quan va Cong ty C6
phan Thanh Xuan co trach nhiem thuc hien quyet dinh nay.

3. Quyet dinh nay c§.pcho Cong ty C6 ph~n Thanh Xuan, Sa KS hoach va
D~u tu va ffiQtb~mluu t?i Uy ban nhan dan tinh Vinh Phuc'/.~
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